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ERLAUTERUNGSBERICHT

zur l'\nde'rung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Halle (Saale), Ifd. Nr. 10
»RontgenstraBe, Stiadtisches Krankenhaus Martha-Maria®

1. Réumlicher Geltungsbereich der Anderung

Der Bereich der Flachennutzungsplanédnderung grenzt dstlich an das Krankenhaus
Martha-Maria in Halle-Délau an und umfasst das Geldnde des ehemaligen
Heizhauses sowie weitere z. T. landwirtschaftiich und z. T. als provisorischer
Parkplatz genutzte Fl&chen. '

2. Erfordernis der Anderung

Die Notwendigkeit zur Anderung des Flachennutzungsplanes ergibt sich u. a. aus
dem dringenden Bedarf an Parkmdglichkeiten fir das Stadtische Krankenhaus
Martha-Maria und deren nicht mehr gegebene Unterbringung auf der im

- Flachennutzungsplan dargestellten Sonderbaufliche Krankenhaus.
Der derzeit vom Krankenhaus genutzte Bereich reicht flir die weitere Entwickiung des
Krankenhauses unter Beachtung der heutigen Anforderungen an den Betrieb eines
Krankenhauses nicht mehr aus, um den Standort langfristig zu sichern. Eine
Erweiterung ist erforderiich, die auch die Einbeziehung weiterer Fl&chen bedeutet, u.
a. um dringend benétigte Stellplatze fur Angestellte und Besucher zu schaffen.

Ein Bauantrag zur Errichtung einer Stellptatzanlage fir Besucher des Krankenhauses
liegt vor. Ein ebenfalls dringend bendtigter Hubschrauberlandeplatz musste bereits
aulerhalb der Sonderbaufldche im Rahmen eines Planfeststellungsverfahrens
realisiert werden. In dem Zusammenhang wurden auch Stellplatze fiir die
Beschéftigten des Krankenhauses geschaffen.

Deshalb wurde die Entscheidung getroffen, die zum Krankenhaus gehdrende Flache
des ehemaligen Heizhauses sowie dariiber hinaus weitere Flachen in die
Entwicklungsplanung des Krankenhauses einzubeziehen.

Da diese Bereiche im Fldchennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt werden, ist als eine Voraussetzung flr eine geplante bauliche
Inanspruchnahme die Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich.

3. Rechtsgrundlagen und libergeordnete Planung

Der Fidchennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) wurde in der 33. Tagung am
16.07.1997 vom Stadtrat der Stadt Halle beschlossen und mit Verfligung des
Regierungsprasidiums Halle vom 18.02.1998, Aktenzeichen AZ.: 25-21101/02, sowie
mit Verfligung vom 27.07.1998, Aktenzeichen Az.: 25-21101/02, genehmigt und ist
mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) vom 10.09.1998
wirksam.
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Die letzte Anderung wurde mit Verfligung des Regierungsprésidiums Halle vom
11.09.2002, Az.: 25-21101-5.A/02, genehmigt und mit Bekanntmachung im
Amtsblatt der Stadt Halle vom 18.09.2002 wirksam.

Im Regionalen Entwicklungsprogramm fir den Regierungsbezirk Halle wird die
Délauer Heide als Vorranggebiet fur Natur— und Landschaft sowie als Vorsorgegebiet
Erholung dargestelit.

Die obere Landesplanungsbehdrde stellte in ihrer Stellungnahme vom 05.06.2002 zu
der geplanten Anderung fest, dass diese nicht im Widerspruch zu den Erfordemissen
der Raumordnung steht.

Nutzungsdarsteflung im genehmigten Flichennutzungspian

Im Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) wird das stédtische

Krankenhaus Martha-Maria als ,Sonderbaufi&che Krankenhaus® dargestellt. Die

Flache beinhaltet den gesamten vom Krankenhaus genutzten Bereich mit

Ausnahme des Ende der 80er Jahre errichteten Kohleheizhauses mit

Kohlelagerplatz, das zum Zeitpunkt der Offenlage bereits auer Betrieb genommen

worden war. Diese Fldche hat deshalb im Fléchennutzungsplan die Darstellung
Flédche fur die Landwirtschaft”. )
Die Nutzungsdarstellung ,Fléche fur die Landwirtschaft* geht im Norden (iber den

vom Krankenhaus genutzten Bereich hinaus und umfasst insgesamt eine Flache

von ca. 4,5 ha. Der Offenlandbereich sollte u. a. als Abstandsflache zwischen dem
bebauten Bereich und dem Wald dienen, um die dkologisch wertvollen Randeffekte
zwischen Wald und Offenland nutzen zu kénnen.

Eine weitere unmittelbar an die Wohnbauflédche angrenzende Flache ist als

,Flache fir den Wald" dargestellt.

Die im FNP dargestellte und von der Anderung betroffene Flache flir die
Landwirtschaft wird derzeit wie folgt genutzt:

ca. 1,2ha landwirtschaftlich genutzte Fléchen

ca. 0,4ha Ruderalflichen

ca. 0,.3ha Oberbodendeponie

ca. 0,7 ha provisorischer Parkplatz

ca. 0,9ha  Hubschrauberlandeplatz und Mitarbeiterparkplatz
ca. 1,0ha  Brachfliche (Kohielagerplatz, altes Heizhaus) ;
Ursachen, die zur Verénderung der urspriinglichen Planungsziele fiihrten

Im Zusammenhang mit den Planungen und Arbeiten zur Modemisierung und
Erweiterung des Krankenhauses wurde deutlich, dass die im Flachennutzungsplan
als Sonderbaufléche Krankenhaus dargesteliten Flchen fiir eine Erweiterung nicht
ausreichen, da sie nicht geeignet sind bzw. nicht flr eine Erweiterung zur Verfligung
stehen, u. a. aus eigentumsrechtlichen Grlinden. Da aber Erweiterungsflachen
dringend bendtigt werden, blieb nur die Méglichkeit, auf die zum Krankenhaus
gehdrende Flache des ehemaligen Heizhauses auszuweichen, die im
Flachennutzungsplan aufgrund der aufgegebenen Nutzung als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt wird, um dort einen notwendigen Hubschrauberiandeplatz
und einen Steliplatz fur die Beschéftigten des Krankenhauses anlegen zu kénnen.

In die Sonderbaufléche einbezogen werden miissen aber auch Uber den Bereich des
Heizhausgeldndes hinaus weitere Teile der Fldche fir Landwirtschaft, um dort nach
den derzeitigen Plédnen des Krankenhauses einen ebenfalls dringend notwendigen
Besucherparkplatz einrichten zu kénnen, well eine vom Krankenhaus genutzte
Stellplatzfldche an der Réntgenstrale im Zuge der Realisierung eines
Wohnungsbauvorhabens aufgegeben werden musste.
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Hinzu kommen das veranderte Mobilitdtsverhalten der Bevélkerung und der
gestiegene Motorisierungsgrad, die sich natlrlich auch bei den Angestellten, den
Besuchern und Patienten des Krankenhauses zeigen. Diese nutzen trotz einer guten
ErschlieRung mit dem OPNV (berwiegend den privaten Pkw.

Ein Krankenhaus, das wirtschaftlich Bestand haben will, muss in ausreichender Zahl
Stellplatze anbieten. Der Erhalt des Krankenhauses an dem Standort zur Sicherung
der medizinischen Versorgung der Bevdlkerung ist erklértes Ziel der Stadt Halle und
ein wichtiger &ffentlicher Belang. Deshalb ist die Anderung des
Fiachennutzungsplanes notwendig.

Es kommt hinzu, dass durch die Inanspruchnahme von stark mit Waid durchgniinten
Flachen im Krankenhausgeldnde Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen nach dem
Naturschutzrecht bendtigt werden. Diese kdnnen ebenfalls auf dem im
Flachennutzungsplan als Fldche fur die Landwirtschaft dargestellten Bereich realisiert
werden. Die in Frage kommenden Fldchen waren zwischenzeitlich als
Baustelleneinrichtung, wilder Parkplatz, Oberbodendepenie u. 4., also nicht
landwirtschaftlich, genutzt worden. Der Anteil dieser Fl&chen entspricht etwa 3/4 der
im Flachennutzungsplan éstlich der Réntgenstralte dargestellten Flache fir die
Landwirtschaft. Die AusgleichsmalRnahmen kénnen damit ortsnah verwirklicht und
der Verlust von waldrandangrenzenden Freirdumen auf sinnvolle Art und Weise
ersetzt werden.

Durch die Anderung der Darstellung von mehr als 3/4 des im bisherigen
Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargesteliten Flachenstlickes
wirde sich die GréRe des verbleibenden Stiickes auf ca. 0,7 ha reduzieren und sich
in einer solitdren Lage befinden. Aus diesem Grunde wird es in die Anderung
einbezogen und als Flache fir Wald dargestelit.

Anderung des Flachennutzungsplanes

Im Zuge der Anderung entfallt die Darstellung ,Fidche fir die Landwirtschaft
vollsténdig. Der Bereich wird statt dessen ebenfalls wie das bereits vorhandene und
genutzte Krankenhausgelénde als ,Sonderbauflache Krankenhaus* (das ist die
bendtigte Erweiterungsfiéiche) und als ,Flache flr den Wald" dargestelit.

Innerhalb der ,Flache fir den Waid" kénnen Ausgleichsmalnahmen realisiert werden.

Derzeit 14uft das Verfahren zur Neuverordnung des Landschaftsschutzgebietes
,Dblauer Heide". Es ist nicht vorgesehen, die geplante Erweiterungsftéche der
Sonderbaufldche Krankenhaus in das LSG aufzunehmen. Die untere
Naturschutzbehdrde bei der Stadt Halle begriindet dies damit, dass die betreffenden
Flachen schon vor Jahren aus Ackerflachen umgewandelt wurden zu
Baustelleneinrichtung, Stellplatzflachen (geschottert) und Bodendeponie, so dass der
okologische Wert der Fldchen gering ist.

AuBRerdem werden sie fUr die Erweiterung des Krankenhauses dringend bendtigt, um
den Betrieb unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten auch langfristig aufrechterhalten
zu kdnnen.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplanes fir die Planungsregion Halle, die
am 29.03.2001 von der Regionalen Planungsgemeinschaft beschlossen wurde,
werden diese Erwdgungen bei der Formulierung der Ziele und bei der Ausweisung
von Vorsorge- und Vorranggebieten ebenfalls eine Rolle spielen.
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Die Stadt selbst héit an dem Standort fir das Krankenhaus fest, dessen Bedeutung
fur die medizinische Versorgung der Bevélkerung auch des Umlandes gestiegen ist.

Der Standort ist mit dem OPNV gut zu erreichen.
Fur die ErschlieBung des Krankenhauses und des Wohngebietes an der
Réntgenstrale genlgt diese im derzeitigen Ausbauzustand den Anforderungen.

Der Abstand der erweiterten Sonderbaufléche zur Wohnbebauung an der
Rontgenstrafie ist ausreichend. Im Rahmen der Genehmigungsverfahren (Bauantrag
etc.) fur die konkrete Nutzung der Erweiterungsfléachen missen dennoch eventuelle
Auswirkungen (z. B. Lérm) auf die benachbarte Wohnbebauung durch das jeweilige
Vorhaben (hier Stellplatze und deren Zufahrt) beachtet werden.

Im Rahmen des Bauantragsverfahrens fir die geplante Errichtung von
Besucherstellplatzen wird deshalb eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.

Zur Sicherung der naturschutzfachlich bedeutsamen Freiflachen im Ubergang in die

freie Landschaft hat die vorhandene Feld-Wald-Grenze eine besondere Bedeutung

fur einen vielfdltigen Artbestand der Kem- und Entwicklungsflachen der tberregional
bedeutsamen Biotopverbundeinheit ,Délauer Heide' mit dem Ziel, Erhalt des gréiten i}
Waldgebietes im Planungsraum als einem Schwerpunkt des Biotopverbundes Halle-
Saalkreis. Hierauf hat die Obere Naturschutzbehérde in ihrer Stellungnahme vom

07. Juni 2002 hingewiesen.

In der Umsetzung der im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes

geplanten Aufforstungsflachen zwischen dem vorhandenen Wald und der
Erweiterungsflache ,Sonderbaufldche Krankenhaus' ist der Waldrand daher mit einem
breiten Saum anzulegen.

Fldchenbilanz der Anderung des Flachennutzungsplanes

Anderung Fléche fiir die Landwirtschaft in Sonderbaufiiche Krankenhaus
im Bereich &stlich der Sonderbauflache Krankenhaus in Halle-Délau.

Fldchenbilanz;

2,7 ha Flidche fiir die Landwirtschaft Abgang
2,7 ha Sonderbauflache Krankenhaus Zugang
Anderung Fléche fiir die Landwirtschaft in Fliche fir Wald | o)

im Bereich &stlich der Réntgenstrale durch AusgleichsmaRnahmen fiir die
Emichtung des provisorischen Bettenhauses sowie als Reservefléche fur potentielle
Ausgleichsmainahmen, die aus BaumaRnahmen im Krankenhausgelande
resultieren. '

Fl&chenbilanz: ‘
1,1 ha Fldche fur die Landwirtschaft Abgang
1,1 ha Fldche fiir Wald Zugang

Anderung Fliche fiir die Landwirtschaft in Flache fiir Wald
im Bereich dstlich der Réntgenstrale, die sich aus der eingeschréankten Nutzbarkeit
der verbleibenden Restflache ergibt.

Fléachenbilanz:
0,7 ha Flache fir die Landwirtschaft Abgang
0,7 ha Fldche fir Wald Zugang




Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halle (Saale}, Ifd. Nr. 10
.Réntgenstrake, Stidtisches Krankenhaus Martha-Maria“/Erlauterungsbericht

Gesamtflichenbilanz

4,5 ha Flédche fiir die Landwirtschaft Abgang
2,7 ha Sonderbaufliche Zugang
1,8 ha Flidche fiir Wald Zugang

Nachrichtliche Ubernahme

Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes ,,Délauer Heide® werden
nachrichtlich in der aktuellen Form (ibernommen.




