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Satzung der Stadt Halle zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart des
Gebietes auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt nach § 172 (1) BauGB
+GRUNDERZEITLICHE HAUPTGESCHAFTSSTRAREN MIT
WOHNNUTZUNG*

Aufgrund von § 6 Abs. 1 der Gemeindeordnung fir das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA)} vom

5. Oktober 1993 (GVBI. S. 568) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. April 1999 (GVBI.
S5.152) und des § 172 Abs. 1(Satz1 Nr.1)/Abs.2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. 1 8. 2141, berichtigt BGBI. 1998 |
5.137) beschlielt der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) in seiner Sitzung am 21.02.2001 folgende

Satzung:
§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet ist in vier Bereiche unterteilt und im beiliegenden Ubersichtsplan M 1 : 5000
(Anlage 1) zur Ubersicht dargestelit. |
Der raumliche Geltungsbereich ist detailliert in drei Planen M 1 : 2000 erfalt (Anlage 2, 3, 4)
Diese letztgenannten Plane sind Bestandteil der Satzung.

Es gibt die drei nachfolgend beschriebenen Bereiche.

Bereich 1: nordliche Geiststrale, Bernburger Stralle, Reileck, Richard Wagner Strale,
siidliche ReilstralRe bis Ecke Groe Brunnenstrafie Ludwig-Wucherer-Stralle,
ParacelsusstraRe,

Bereich 2: Grole SteinstralRe dstlicher Teil, Am Steintor

Bereich 3:  Steinweg, Eckgebéude des Rannischen Platzes

Bereich 4: ostliche Mansfelder StraRe

§ 2 Sachlicher Geltungshereich

Diese Satzung dient der Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner
stadtebaulichen Gestalt (§ 172 Abs. 1, Nr. 1 und Abs. 2 und 3). Sie gilt unbeschadet bestehender
Bebauungspline, Gestaltungssatzungen und der Genehmigungspflicht baulicher Anlagen nach

Landesbauordnung sowie Denkmalschutzgesetz.





§ 3 Genehmigungspflicht

1. Im Geltungsbereich dieser Satzung bedtrfen die Errichtung, der Abbruch, die Anderung, die
Nutzungsanderung, Instandsetzung, Umgestaltung sowie jegliche Veranderung des
Erscheinungsbildes von baulichen Anlagen der Genehmigung. Innere Umbauten bei
Beibehaltung der Nutzungsart, die das dufere Erscheinungsbild der baulichen Anlagen nicht
verdndern, bleiben von der Genehmigungspflicht im Zusammenhang mit dieser Satzung

unberihrt.

2. Die Genehmigung des Abbruchs, der Anderung und der Nutzungsanderung von baulichen
Anlagen darf nur versagt werden, wenn die jeweilige Manahme geeignet ist, bauliche Anlagen
zu beeintrédchtigen, die erhalten werden sollen, weil sie als Bestandtei! des Strafenzuges dessen
stadtebauliche Gestalt mithestimmen und insofern von stidtebaulicher, insbesondere

geschichtlicher und kunstlerischer Bedeutung sind.

3. Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die

stadtebauliche Gestalt durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

§ 4 Zustindigkeit, Verfahren

Uber eine Genehmigung entscheidet die Stadt Halle (Saale).

Ist eine baurechtliche bzw. denkmalrechtliche Genehmigung oder Zustimmung erforderlich,
erfolgt die Entscheidung durch das Bauordnungsamt im Einvernehmen mit dem
Stadtplanungsant.

Sind weder baurechtliche noch denkmalrechtliche Belange betroffen, erfolgen Antragstellung

und Entscheidung direkt beim Stadtplanungsamt.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Wer eine bauliche Anlage in dem durch die Satzung bezeichneten Gebiet ohne die nach ihr
erforderliche Genehmigung abbricht oder dndert, handelt gemaR § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
ordnungswidrig und kann gemif § 213 Abs. 2 BauGB mit einer GeldbuRe belegt werden.

§ 6 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Die &ffentliche Bekanntmachung der Satzung (Satzungstext und Lageplane mit Darsteltung des
Geltungsbereiches) erfolgt ortstiblich. Bei der Stadtverwaltung Halle, Stadtplanungsamt, kann die

Satzung wihrend der Dienststunden eingesehen werden.
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Begriindung und Beschreibung der stidtebaulichen Eigenart

Bei den in der Erhaltungssatzung genannten Bereichen handelt es sich um bedeutende,
stadtbildpragende Wohn- und GeschiftsstraRen. Die heutige Bebauung wurde vorrangig im Stil
des Historismus {letztes Viertel des 19.Jahrhunderts) beziehungsweise im Jugendstil {friihes
20.Jahrhundert) errichtet. in ihrer hohen stadtebaulichen und kulturell-kiinstlerischen Qualitat
zeugen die in dieser Zeit entstandenen baulichen Anlagen in eindrucksvoller Weise von dem
durch die industrielle Entwicklung der ,Griinderzeit” bedingten Wachstum der Stadt Halle.
Die genannten Stralen waren wichtige Entwicklungsachsen der werdenden GroRstadt.

Neben der ErschlieBungsfunktion bildeten sie als reprasentative Geschaitsstralen das Riickgrat

far die weitere Entwicklung der angrenzenden Wohnquartiere,

Die charakteristische Bebauung tragt zu einem abwechslungsreichen, fir die jeweilige Strake
einmaligen, unaustauschbaren Gesamtbild bei.

Die Mehrzahl der Gebdude verfiigt iber anspruchsvolle Fassadengliederungen sowie tiber reiche
architektonische Schmuckdetails. Dazu zihlen neben teilweise vorhandenen Erkern, Gauben,
Ziergiebeln und turmartigen Eckbetonungen insbesondere plastisch ausgebildete Traufzonen,
Gliederungselemente an den Fassaden in Form von Gesimsen, Pilastern und Lisenen, Fenster-
und Turgewiédnde einschlieRlich dazugehorigen Bekrénungen, ornamentale und figiirliche Stuck-

und Natursteinelemente sowie sonstiges plastisches Dekor.

Bemerkenswert ist die weitgehend erhaltene Geschlossenheit der Strafenziige mit Gebauden von
architektonischer und historischer Bedeutung, die daher teilweise auch als Baudenkmale
und/oder als Bestandteile von Denkmalbereichen ausgewiesen sind.

Besonders durch die Mischung von gewerblicher Nutzung der Erdgeschosse (seltener der
Obergeschosses) und Wohnen in den darliber liegenden Etagen unterscheiden sich die
genannten StraBenzlige von den angrenzenden Quartieren.

Die Rudolf-Breitscheid-StraBe z.B. wurde nicht in den Gestaltungsbereich der Satzung
einbezogen, da die 0.g. Nutzungsmischung, wie auch der grinderzeitlich, reprisentative
Charakter und die Geschlossenheit des StraRenzuges nicht in dem Mafe vorhanden ist, wie bei

den in die Satzung aufgenommenen Bereichen.





Die Sanierung der Gebdude und damit deren Erhalt wird in den von dieser Satzung erfaliten
Bereichen besonders erschwert. Durch eine nicht auszuschliefende Beeintrdchtigung mit
Verkehrsldrm ist eine Yermietung von Wohnraum vor dem Hintergrund der angespannten
Wohnraumsituation (Uberahgebot in Halle) kaum noch méglich. Die Folge sind Riickgang der
Investitionstétigkeit in diesen fir die Stadt Halle so wichtigen Bereichen, fortschreitender Leerstand

und Aufgabe der Gebiude bis hin zum Verfall,

Mit dieser Erhaltungssatzung sollen die Ziele aufgegriffen werden, die der Gesetzgeber mit der
Schaffung des Investitionserleichterungsgesetzes verfolgl. Dabel handelt es sich hauptsidchlich
darum, neue Impulse firr die Erhaltung und Entwicklung innerstéddtischer Strukturen zu geben und

deren Erscheinungsbiid deutlich zu verbessern.

GemibB der Entwicklungsstrategie im Stddtebau, bestimmte Punkte und Achsen zu stirken, um in
den angrenzenden Riumen weitere Entwicklungsschiibe zu initiieren, kénnte mit dieser Satzung
uber das instrument der Investitionszulage die stadtbauliche Entwicklung im Rahmen der &rtlichen
Gegebenheiten gefordert werden.

Uber eine Forderung soll die Liicke zwischen Erwerbs-/Herstellungskosten und den Einnahmen

geschlossen und damit ein Anreiz zur Investition in Erhalt und Neubau von Gebauden

geschaffen werden.

Anlage: Ubersichtsplan mit Geltungsbereichen
Raumiicher Geltungsbereich 1
Raumlicher Geltungsbereich 2
Raumlicher Geltungsbereich 3
Raumlicher Geltungsbereich 4

Dic vom Stadtral der Stadt Halle (Saale) am 21.02.2001 beschlossene Erhaltungssatzung Nr. 7
,Grinderzeilliche Hauplgeschiftsstraken mit Wohnnutzung” wird hiermil ausgefertigl.

O Il
Ingricl Haukler

Halle, den 28.02.2001 o
Oberbtirgermeisterin










